HAVR ARNSS 81 E PLANBESTAMMELSER Skydd mot stérningar
m; Bullerskarmar med en hojd om minst 3,0 meter fran
N VAN NI Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Endast angiven anvandning och nuvarande markniva ska finnas i sddra och 8stra
RN <\ utformning ar tillaten. delen av egenskapsomradet. Skarmarna ska ansluta
N R Ve AN . till befintliga byggnader och vara sammanhangande.
GRANSBETECKNINGAR m, Bullerskarmar far uppféras pa bostadsgardar med en
-— - Planomradesgrans hdjd om hogst 6,0 meter utdver hogsta tillatna
, Anvandningsgrans nockhojd.
N N N Wi A G X e —  Egenskapsgrans Bostder
(X F——+ ———  Sekundar egenskapsgrans Bostader ska utformas avseende trafikbuller sa att:
. - 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads
N S AN__VANDN'NG AV MARK OCH VATTEN fasad ej Overskrids. Dar sa inte ar maojligt ska minst halften av
N Allmdn plats bostadsrummen i varje bostad ha hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva
\ | GATA, | Huvudgata vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
N < kl.22.00-06.00 (frifaltsvarden).
R | GATA, | Lokalgata - bostader upp till 35 m? far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
=N X : 5 fasad (frifaltsvarden).
\ Gang- och cykelva
N \ | N\ | GCV’?‘G | i J y J - ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte
NN AN S g | GCVAG, | Oppningsbar gang- och cykelbro overskrider 50 dBA ekvivalent ljudniva. Maximal ljudniva om 70 dBA
(//p\/ 2 \ =\ | NATUR | Natur f2a2r gz)/erskridas med hdgst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-
O 8:2M U
¢ X | PARK | Park Utformning
| TORG | Torg Balkonger och skarmtak far kraga ut maximalt 2,0 meter 6ver allman plats
och ska ha en lagsta fri hojd pa 3,0 meter. Balkonger och skarmtak far
‘ Kvartersmark kraga ut maximalt 2,5 meter dver kvartersmark, &ven éver prickad
\ | B | Bostader kvartersmark samt omrade betecknat 6.
\ Utférande
\ e centun aning sk ifras o
\ o _ o b, Byggnaden och dess grundlaggning ska utforas sa att
\ | C | Centrum far inrymmas i bottenvaning konstruktionen inte skadas av staende vatten upp till
‘ \L | E | Tekniska anlaggningar en niva om +2,70 meter dver angivet nollplan.
SN . . Utnyttjandegrad
NN | E, | Pumpstation och Transformatorstation ) )
\ _ L . . _ e Storsta sammanlagda byggnadsarea for
0 X | (E,) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till komplementbyggnad &r 60 m?
\! \\\ -350.0 meter och uppat till +1.5 meter relativt angivet
B \ % no||p|an Varsamhet
\d’ SN\ | (E,) | Tekniska anlaggningar. Avgrénsad vertikalt nedat till ki Byggnadens karaktar av ett kontorshus fran
0 X4 NN\ -350.0 meter och uppat till +2.5 meter relativt angivet 1940-talet, fonstrens och ytterdorrarnas utformning,
\ S nollplan proportioner och material samt taktackning med
\ | (E,) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till taktegell ska tzevaras \{,Id Oandrlr.'.ng. Dglar av bygg_nad
or . . som tidigare andrats far aterstallas till ursprunglig
~ -350.0 meter och uppat till +5.5 meter relativt angivet ; . X
utformning. Byggnaden ska underhallas sa att
nollplan N . :
_ o ) . o vardena bibehalls.
| (Es) | Tekniska anlaggnlngaor. Avgransad vertlkal’_t nedat. till k, Byggnadens karaktar av ett bostadshus fran
-350.0 meter och uppat till +7.0 meter relativt angivet 1940-talet, fonstrens och ytterdorrarnas utformning,
noliplan proportioner och material, taktdckning med taktegel
| (Eq) | Tekniska anléaggningar. Avgransad vertikalt nedat til samt de ursprungliga balkongernas utformning och
-350.0 meter och uppat till +7.5 meter relativt angivet material ska bevaras vid andring. Delar av byggnad
nollplan som tidigare andrats far aterstallas till ursprunglig
| (E7) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till ut.formnlng.. By99”ade” ska underhallas sa att
ARK -, - —— - —— -350.0 meter och uppat till +9.0 meter relativt angivet vardena bibehalls. .
. /‘\——,////// Sa e e S nollplan Ks Byggnadens karaktar av en monumental
_—~" SODRAVAGEN GATA;., e R . S . . e e industribyggnad fran 1970-talet med rektangular yttre
- . . ’,,,——””’-’:_ — T ) I | (Es) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till form koxwgbgijnationen av fasadmaterial i rétt%egel )(/)Ch
4-::::::*:_~—]— —jlj” _-1 -350.0 meter och uppat till +11.5 meter relativt angivet .y . R .
=== ~ ! o il noliblan rodmalad plat samt gavlarnas stravpelare i betong ska
& Gl mams Q . } ’ P bibehallas vid ombyggnad. Oppningar i fasad far
= . a i 4 ‘ | (Eo) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till goras pa sodra fasaden. Byggnaden ska underhallas
) L1 -350.0 meter och uppat till +12.0 meter relativt angivet sa att vardena bibehalls.
" nollplan
Villkor for startbesked
\ SICKLAON | (E1o) | Tekniska anlaggningar. Avgréansad vertikalt nedat till o forstartbeske o o o
TORG o, -350.0 meter och uppat till +12.5 meter relativt angivet a, Startbesked far inte ges for andrad markanvandning
nollplan forran stabilitetshdjande atgarder utretts samt att
_ . S ; . of metod for stabilitetshéjande atgard redovisats och
Sl . | (Eqy) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till hislots pa tomt
; BC ﬁ‘p -350.0 meter och uppat till +13.5 meter relativt angivet avhjalpts pa tomten.
n2so | nollplan EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
. < | (Er) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till Avgrinsas via sekundir egenskapsgrins
. ) \r!‘ -350.0 meter och uppat till +14.0 meter relativt angivet Markens anordnade och vegetation
nollplan
GATA. p. o ) . o n, Trad med en stamdiameter om 0,3 meter eller storre
" | (Es) | Tekniska anlaggnlngaor. Avgransad vertikalt nedat till matt 1,3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska
g; -350.0 meter och uppat till +15.0 meter relativt angivet skyddas fran skador i form av jordkompaktering och
h:28, < nollplan skador pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning
| (Eqa) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till kan tr'éid som ut.g.;('ir.risk for "}’s "egendom eller spridning
-350.0 meter och uppat till +20.0 meter relativt angivet av epidemisk tradsjukdom fa fallas.
h, 8,0 / noIIpIan Upphdvande av strandskydd
,1 | (Eqs) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt nedat till a, Strandskyddet &r upphévt.
I~ 9 -350.0 meter och uppat till +21.0 meter relativt angivet .
noIIpIan Utforande
| (Exo) | Tekniska anlaggningar. Avgrénsad vertikalt nedat till b.0,0 Lagsta schaktningsniva ar angivet varde i meter over
- S, -350.0 meter och uppat till -20.0 meter relativt angivet angivet nollplan.
hos Pl . nollplan Andrad lovplikt
o / | ) | Parkering as Marklov kravs aven for fallning av trdd med en
— g : < _ . stamdiameter om 0,3 meter eller storre matt 1,3 meter
—== : { 2 : 0, o i . | P | Parkering ovan mark.
= = - ) . _./// < g / - B /"\y\ //// .
— = 208 ) aer—— 7 a . / b1t 7\ LY L : S Forskola EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR VATTENOMRADE
\\\T.iK\V R \-’E\-l:’/ — f;:::':%: ez O 1 _ </ m2 y / o ) // / Vattenomréde Upphdvande av strandskydd
- /:/;’/7—’ ' \ - 25] 1 NS ' y/ / | W | Vattenomrade N Strandskyddet &r upphévt.
- = — 5 - (& . ] d Q ) . | W, | Bryggor Byggnadsteknik
’ : Y /2.5 3 \ S ‘
o Py S 7 / | W, | Smabatshamn b Anlaggningar i vattenomraden ska utféras pa ett
: "5 e SN / s : sadant sétt att risk for ras, skred eller erosion
—r BE).] | — Z S v / . EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS minimeras samt sa att risk for spridning av
] Cib, 1, i \ 2%214 0 o/ 4@%? // -~ / + + Markreservat for allmdnnyttiga dndamdl fororenlngar minimeras.
e = 7\\2 \ Ty /// @ t, Marken ska vara tillganglig for allméan vagtrafik i tunnel EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR HELA PLANOMRADET
2T </ W\ AY \T = n{z = - ’ Markfororeningar
gt 0 oy L N KU T ; . h,30,0 / / / Skydd av kulturvirden L . . oL ) . )
_ -/\\ h 300 25\~ S / . . Startbesked far inte ges for en vasentlig andring av markens anvandning
—- - / \-. / )\ N\ /// QA Omrade dar stenmurarna ska bevaras. forran markféroreningar har avhjalpts och/eller skyddsatgarder har vidtagits
h | \ h290 \( \ ;\@"ﬁ /\ g _~ y _ o pa tomten. Dock far startbesked ges for att avhjalpa dessa
== '~ Ll bonrs A \ M0 - \ / tormning av allman plats o _ markféroreningar och/eller vidta skyddsatgérder.
'-\ . BCa | e \ ‘( \ )/ e\ L, E‘;{) > ) / 0.0 Markens hojd over angivet nollplan. )
> 37:50 — i | h105m, i h3so :-:-'x_____..—\ \ W~ : c . GENOMFORANDETID
37:45 4 T SR . P60 0llo” ] ) . il -
\j \d O ' A trappa, Trappa ska finnas Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
AN % | Andrad lovplikt
L : " . . o prr
< \ a Marklov kr_avs aven for att pafora laster eller fylla upp ILLUSTRATION
NP marken mindre an 0,5 meter inom skred- och
LS 2 sattningskansligt omrade. lllustrationstext lllustrationstext
= k)
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS  ——-==—-=———======~ lllustrationslinje
3 Avgrinsas via sekundir egenskapsgrans ) )
5 Upphévande av strandskydd lllustrationspil
- 3 —J= 7 \ a Strandskyddet ar upphavt.
i EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
2 U Begrdnsning av markens utnyttjande
« [--.-----0-|  Marken far inte forses med byggnad.
|+ h 4 4 o+ 4 | Marken far endast forses med komplementbyggnad
- och andra anlaggningar an byggnader.
. 0, Marken far inte férses med byggnader ovan mark.
Byggnadsverk far uppféras ovan mark. Byggnader
: och byggnadsverk under mark far uppforas.
R | : TECKENFORKLARING 0, Marken far endast férses med byggnadsverk under UPPLYSNINGAR:
\// Grundkarta mark och tekniska installationer ovan mark. Planen &r pabériad den 12 juni 2023 och &r darmed
y . 0; Marken ovan mark far endast forses med uppréattad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900)
' SICKLAON - Trainamn e er husiy komplementbyggnader och andra anlaggningar &n enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015. SAM RADS HANDLING
- Fastighetsgréns byggnader. Byggnader och byggnadsverk under mark )
[] Ezgg?:fk('::ﬁrat far uppféras Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
R 3D-fastighet pproras. Hjdsystem: RH2000
Fastighetsbeteckning Ezg??:fkl(::trfﬁrat Hoéjd pa byggnadsverk . . . .
N6577300 \N\l —— T T e TN e T OO\ AT e Gemensamhetsanlaggning Industri- h1 0,0 H('jgsta nockh('ijd ar angivet varde i meter over angivet Detalj pla n for ;:!r?ézr;ek::n?;g
............ Servitutsomrade D eller verksamhetsbyggnad nO"plan . ~ 1 I Fastighetsférteckning
karterat efter husliv
S\ N T o Ny ) NN R e Ledningsrattsomrade h,0,0 Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar angivet GaddV| ken’ del av faStlg hete rna Miljokonsekvensbeskrivning
S ) ) ndustri- . . - o [ L] . . [e]
"""""""" Avialsservitutsomrade ) : Ielﬁar\:erksamhetsbyggnad Varde | meter ovan markmva SICkIaon 37 .40 OCh 37 .49 m .fl . pa
Fornlamning karterat efter takkontur Markens anordnade och vegetation o . .
—————— Vagkant Comblementbvaanad Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar férdréjning av de VaStra S|Ck|aon, NaCka kom mun
Tunnel N Karterat efter sl forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor.
Spar, jarnvag - .
& Kartoat oier takkontur Rivningsforbud : T
GCbana r Byggnad far inte rivas. Utokat forfa ra.nde ]
O sk .. Planenheten i februari 2026
Blank. staket Skydd av kulturvirden
o 0 freeee o8 Byggnadens volym, fasaduppbyggnad, fasader i rott Tove Mark Torkel Lindgren
) Grundkarta: Gaddviken tegel med murade detaljer och valmat sadeltak ska Tf gruppchef Planarkitekt KFKS 2014-00721
Stodmur E?fgdinatsystslr_‘né OSOVS/EREF 99 1800 bevaras
Ojdsystem: .
s:::kurvor, hjdtext Uppritiad: 2026_0"2_06 | - s Stenmur ska bevaras Tillstyrkt av MSN
Strandlinje Grundkartan uppréattad genom utdrag och komplettering av kommunens primarkarta. Antagen av KF
Vattendrag Fastighetsindelningen i kartan har inte rattsverkan, jamfér mot beslut i lantmaterihandlingar. Laga kraft
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